Projekt

UCHWALA NR ...cvveirincennnsns
RADY MIEJSKIEJ W BRODNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Tulipanowej, Podmiejskiej, Mieszka I i 18 Stycznia do
terenow kolejowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr
XXXI1/260/2021 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Tulipanowej, Podmiejskiej, Mieszka I i 18 Stycznia do terendw kolejowych, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy uchwalonego uchwatq
nr VI/38/2019 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 16 kwietnia 2019 r. uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Brodnicy dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Tulipanowej,
Podmiejskiej, Mieszka I i 18 Stycznia do terendw kolejowych, zwany dalej
planem, ktoérego granice zostaty wyznaczone zgodnie z uchwatg nr
XXX11/260/2021 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 25 listopada 2021 r.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa;:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowar
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy,
stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgqcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;
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4) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w postaci dokumentu elektronicznego, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastepujace oznaczenia obowigzujace:
a) granica obszaru objetego planem,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) pas zieleni izolacyjnej,

e) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- U - teren zabudowy ustugowej,

- U/MN- - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej,
- ITE - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

- KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,

KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,

- KDW - teren drogi wewnetrznej,

KDX - teren ciqgu pieszego,
- KP - teren parkingu,
- KG - teren garazy;
2) oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sa:
a) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
- teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych ,Brodnica”,

- budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow,
- obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw,
b) wszelkie pozostate, dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia
geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej

z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej
wykonany zostat rysunek planu, w tym:

- granica administracyjna Gminy Miasta Brodnicy,
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- wymiary (w metrach),
- napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV,
- pas technologiczny linii elektroenergetycznej.

8§ 4. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 20,5 ha.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumiec przystosowanie istniejacych budynkow
oraz obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej
planem, w tym przebudowe i zmiane dotychczasowej funkcji z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) geometrii dachu - nalezy przez to rozumiec ustalenie obowigzujace dla dachu
budynku, z wytgczeniem w szczegdlnosci: zadaszen dla okien dachowych,
werand, wiatrotapdw, zadaszen taraséw, zadaszen ogrodéw zimowych oraz
dachu nad garazem dobudowanym do budynku, zadaszen dla ramp i wiat;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajacq tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana zewnetrzna nowo
planowanego budynku w kierunku linii rozgraniczajgcej teren komunikacji
drogowej, z wytgczeniem w szczegolnosci: wykuszy, balkondéw, gankdw,
schoddw, pochylni, pilastrow, gzymsoéw, podziemnych czesci budynku, na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

5) niskoemisyjnym zrddle ciepta — nalezy przez to rozumiec zrédta ciepta
0 wysokiej sprawnosci energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych,
energii elektrycznej, energii odnawialnej, biomasie;

6) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumieé miejsce, o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej, w garazu
nadziemnym, podziemnym;

7) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumiec obszar bedacy
przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiec
obszar wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod realizacje inwestycji
celu publicznego zwigzanego z budowg, rozbudowg, przebudowg, nadbudowa,
odbudowag i remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej,

Z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi
z przepisdéw planu oraz przepisow odrebnych;

9) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;
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10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ w szczegdinodci przepisy
~prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony érodowiska, ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomoéciami
i innych regulujacych zasady dziatari inwestycyjnych na danym terenie;

11) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé oznaczenie cyfrowo-literowe,
gdzie cyfra oznacza kolejny numer porzadkowy, a litery oznaczajg
przeznaczenie terenu;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zatacznik nr 1, wykonany na
urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego;

13) terenie - nalezy przez to rozumied teren, o okreslonym przeznaczeniu
| zasadach zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

14) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

15) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnoéci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

16) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére
nie powodujg ucigzliwosci dla otoczenia, w tym szczegdinie dla funkcji
mieszkaniowej i nie zaktdcajg stosunkow miejscowych, a ktore nie zaliczajq
sie¢ do przedsiewziec mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych, m.in.
warsztaty, lakiernie, stolarnie, galwanizernie, drukarnie, zaktady pogrzebowe,
spalarnie zwitok;

17) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni
(zimozielonej, catorocznej o wysokosci co najmniej 3,0 m), ztozony
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie obiekty w granicach terendéw o odmiennych funkcjach.

§ 6. Pojecia wystepujace w uchwale, niewymienione w § 5, nalezy
interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 7. Przepisy ogdlne obowigzuja w granicach catego obszaru objetego planem,
chyba ze w przepisach szczegdétowych postanowiono inaczej.
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§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymdg harmonizowania budynkdéw usytuowanych w granicach jednego
terenu pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rozwigzan
materiatowych pokrycia dachowego;

2) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddw statych oraz prawidtowego zagospodarowania odpadéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstugg, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego;

4) wysokos¢ inwestycji celu publicznego - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek stosowania zasad uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci
minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz
wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni, w szczegdlnosci
gatunkami zgodnymi z warunkami siedliskowymi obszaru;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczqco oraz zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

8§ 10. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzek stosowania w obrebie jednego terenu jednolitej kolorystyki
elewacji i dachéw budynkow;

2) obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki elewacji w barwach
pastelowych, w szczegdlnosci w odcieniach bieli, szarosci i bezu;

3) obowigzek stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw
naturalnych, w szczegdlnosci w odcieniach terakoty, bordo, brazu, szarosci,
czerni.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazdéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje sie budynek ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw i Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw - budynek
mieszkalny przy ul. Podmiejskiej 33, dla ktérego ustala sig:
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a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu
architektonicznego zabudowy w zakresie: gabarytu, ksztattu dachu,
kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrdcenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania elewacji zabudowy,

c) wszelkie inwestycje majace wptyw na wyglad zabudowy nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszaru objetego planem znajduje sie obiekt ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw - kapliczka przydrozna wraz z zielenig i ogrodzeniem, dla
ktdrego ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej funkcji i ksztattu architektonicznego,

b) zachowanie struktury budowli, detalu architektonicznego w przypadku
remontu, modernizacji,

c) zachowanie istniejacych drzew w obrebie obiektu.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreélania.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowaq i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: okreélono w przepisach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania sie mas ziemnych;

2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujq krajobrazy priorytetowe,
okreslone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego nie okreslono krajobrazéw priorytetowych;
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3) obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy — obowigzujg przepisy odrebne;

4) cze$é obszaru objetego planem - wskazana na rysunku planu, znajduje sig
w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,Brodnica” -
obowigzuja przepisy odrebne.

§ 15. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie taczenie i dokonywanie podziatéw istniejacych dziatek w celu
wyodrebnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych w przepisach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

3) parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej okreslony w przepisach szczegdtowych obowigzuje wytacznie przy
podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci
zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej
powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu, w celu regulacji granic
pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki
sasiedniej, wydzielenia drég wewnetrznych i dojazddw, realizowania obiektow
infrastruktury technicznej czy regulacji stanéw prawnych.

§ 16. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
o szerokoéci 14,0 m, po 7,0 m po obu stronach osi linii 15 kV, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzujq nastepujace
zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wytaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) zakaz tworzenia hatd i nasypow,
d) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

3) dopuszcza sie skablowanie lub demontaz napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

4) ustalenia w zakresie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
obowigzujq do momentu skablowania lub demontazu linii
elektroenergetycznej;
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5) tereny przy wschodniej granicy obszaru objetego planem znajdujg sie
w sgsiedztwie linii kolejowej nr 33 Kutno - Brodnica, w zwigzku z czym
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego, majace na celu
zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w tym uwzgledniajace
wymagania w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych sytuowanie
budowli, drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
I utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w granicach terenow
komunikacji, a na pozostatych terenach miedzy liniami rozgraniczajgcymi
tereny a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wzdtuz granic dziatek lub
ogrodzen, a takze w sposéb umozliwiajacy realizacje przytaczy dla nowych
uzytkownikéw w granicach dziatek;

3) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zapewni¢ wode do celdéw przeciwpozarowych, w tym stuzacg do
zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo powstatych obiektéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie powigzania obszaru objetego planem z zewnegtrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez istniejace drogi publiczne, tj. ul. Podmiejskg
(13KDD) i ul. Tulipanowg (13KDD) na zachodzie, ul. Wiadystawa tokietka
(14KDD) na wschodzie, ul. Mieszka I (12KDD) i 18 Stycznia (poza granicg
obszaru objetego planem) na pétnocy oraz projektowang droge publiczng
zbiorczg (11KDZ) na wschodzie;

6) obstuga komunikacyjna terenéw w granicach obszaru objetego planem:

a) poprzez wyznaczone tereny: drogi publicznej zbiorczej (KDZ), drég
publicznych dojazdowych (KDD), tereny drég wewnetrznych (KDW), ciggdéw
pieszych (KDX) oraz drog publicznych zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek stuzacych jako dojazd do nieruchomosci
0 minimalnej szerokosci 6,0 m, zakoriczonych placem do zawracania
O promieniu minimum 6,0 m, jesli beda to drogi bez przejazdu;

7) elementy powigzan komunikacyjnych realizowaé w sposéb zapewniajacy
tacznosc z istniejgcymi obiektami, takimi jak jezdnia, chodnik, sciezka
rowerowa;
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8) zaopatrzenie w wode:
a) nakaz przytaczenia budynkdéw do gminnej sieci wodociggowej,

b) ze wzgleddw przeciwpozarowych w granicach obszaru objetego planem
zaprojektowac sie¢ wodociggowa, dla zapewnienia mozliwosci intensywnego
czerpania wody, z mozliwoscig instalowania na niej hydrantow o wysokiej
wydajnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) odprowadzenie $ciekdéw: do sieci kanalizacji sanitarnej;
10) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) w postaci linii napowietrznych i instalacji podziemnych w powigzaniu
z istniejacq siecig nN (niskiego napiecia) i SN (Sredniego napiecia),

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wyjqtkiem turbin wiatrowych -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej, stupowej lub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu;

11) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejqcej sieci gazowej oraz z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig
zewnetrzng oraz sieciag wewnetrzng, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie ze zrédet indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie budynkow z indywidualnych
niskoemisyjnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub zbiornika
przeciwpozarowego lub do urzadzen wodnych lub zagospodarowad na
potrzeby gospodarcze lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z ustugami — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi nalezy, po uprzednim
podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu
lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz stosowania systemdw odwodnienia w sasiedztwie linii kolejowej, -
polegajacych na odprowadzaniu wod opadowych na tereny kolejowe
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 18. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreélania.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: okreslono w przepisach szczegdbtowych dla
poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1MN i 2MN ustala sie
przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, zabudowy gospodarczej oraz garazowej;

2) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejgcych budynkow
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MN obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zabezpieczania budynkéw zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych
wzdtuz drog publicznych przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokog¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) gospodarczej, garazowej: do 6,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;
3) geometria dachow:

a) zabudowy mieszkaniowej: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°, potozenie gtdwnej kalenicy
dachu rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) zabudowy gospodarczej, garazowej: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 40°, potozenie gtéwnej
kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-
1,0;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,4;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800,0 m?;

8) miejsca do parkowania dla samochoddw osobowych realizowac¢ w granicach
dziatki - jako otwarte lub garazowe, w ilosci minimum: 2 miejsca na budynek
mieszkalny;

| 9) miejsca do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach terenu oznaczonego
symbolem 2MN znajduje sie napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia wraz z pasem technologicznym linii elektroenergetycznej, zgodnie
z rysunkiem planu - obowigzujg ustalenia § 16 pkt 1+4.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3MW ustala sig
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W granicach terenu dopuszcza sie:
1) dojazdy do nieruchomosci;
2) parkingi;

3) terenowe obiekty sportu i rekreacji;
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4) obiekty ustugowe.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejgcych budynkow
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie podpiwniczenie;

3) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i wolnostojacych garazy
jednostanowiskowych;

4) dopuszcza sie garaze podziemne i w parterach;

5) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

6) dopuszcza sie uzytkowanie istniejqcych obiektow ustugowo-handlowych
W sposob dotychczasowy;

7) dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe jako towarzyszace, lokalizowane
w pierwszej kondygnacji budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zabezpieczania budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych
wzdtuz drog publicznych przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw:

1) linie zabudowy: ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 16,0 m, do pieciu kondygnacji
nadziemnych;

3) geometria dachow:

a) zabudowy mieszkaniowej: dachy jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°, potozenie gtéwnej kalenicy
dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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b) zabudowy garazowej: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 2° do 40°, potozenie gtéwnej kalenicy
dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9-
2,2;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,1-0,4;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000,0 m?;

8) miejsca do parkowania dla samochoddw osobowych realizowa¢ w granicach
dziatki - jako otwarte lub garazowe, w ilosci minimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

9) obliczong ilo¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw, zaokragli¢
w gore do petnej liczby;

10) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
minimum 1 miejsce na 20 miejsc parkingowych.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach terenu znajduje sig
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz z pasem
technologicznym linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu -
obowigzujg ustalenia § 16 pkt 1-+4.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4MW ustala sig
przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W granicach terenu dopuszcza si€:
1) dojazdy do nieruchomosci;
2) parkingi i garaze;
3) terenowe obiekty sportu i rekreacji;
4) obiekty ustug i rekreacji.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
do funkcji ustug i rekreacji, z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;
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2) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkdw
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza sie podpiwniczenie;

4) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych oraz wolnostojacych garazy
jednostanowiskowych;

5) dopuszcza sie realizacje zespotu garazy wielostanowiskowych, w tym
wielopoziomowych, od strony terenu oznaczonego symbolem 11KDZ.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW obowigzujq dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zabezpieczania budynkdw zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych
wzdtuz drog publicznych przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej: w granicach terenu znajduje sie
budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow - obowigzuja, ustalenia § 11 pkt 1.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$éé zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkalnej wielorodzinnej: do 17,0 m, do pieciu kondygnacji
nadziemnych,

b) ustugowej, rekreacyjnej: do 9,0 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych,
C) garazowej: do 7,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

3) geometria dachdw:
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a) dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej: dachy jednospadowe
i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 4569,

b) dla zabudowy ustugowej, rekreacyjnej: dachy jedno- lub dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°, potozenie gtownej
kalenicy dachu réownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

c) dla zabudowy garazowej: dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 5°;

4) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1-
2,2;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,1-0,4;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2300,0 m?,
b) dla zabudowy ustugowej, rekreacyjnej: 800,0 m?,
c) dla garazy: 800,0 mZ?;

8) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych realizowa¢ w granicach
dzialki - jako otwarte lub garazowe, w tym podziemne, w ilosci minimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

9) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w granicach dziatki, na
ktorej realizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny oraz miejsc do
parkowania w zespole garazy wielostanowiskowych zlokalizowanych od strony
terenu oznaczonego symbolem 11KDZ;

10) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, zaokragli¢
w goére do petnej liczby;

11) miejsca do parkowania dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa:
minimum 1 miejsce na 20 miejsc parkingowych.

7. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach terenu znajduje sie
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz z pasem
technologicznym linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu -
obowigzujg ustalenia § 16 pkt 1+4.
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8. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 5U, 6U i 7U ustala sie
przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkdw bezpoérednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;

2) dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe i adaptacije istniejacych budynkow
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mz;

3) obowigzuje realizacja nawierzchni drég, parkingdw i placéw gospodarczych
w technologii uniemozliwiajacej infiltracje zwigzkdéw ropopochodnych do
gruntu;

4) obowigzuje zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenig;
5) nakaz wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw:

1) linie zabudowy: ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 10,0 m, do dwéch kondygnacji
nadziemnych;

3) geometria dachéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych od 2° do 45°, potozenie kalenicy dachu rownolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4-
1,2;
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%, z dopuszczeniem 5% dla terenu 5U
ze wzgledu na istniejacy charakter zagospodarowania;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,5;

7) miejsca do parkowania dla samochoddw osobowych realizowaé w granicach
dziatki — jako otwarte, w ilogci minimum: 3 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
ustugowy lub 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

8) obliczong iloé¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw zaokraglic
w gére do petnej liczby;

9) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
minimum 1 miejsce na 20 miejsc parkingowych.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach terendw oznaczonych
symbolami 6U i 7U znajduje sie pas technologiczny linii elektroenergetycznej,
zgodnie z rysunkiem planu - obowigzujg ustalenia § 16 pkt 1--4.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 8U ustala sig
przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiedniqg,
dziatkg budowlana;

2) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkodw
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza sie funkcje mieszkalng wytacznie towarzyszaca dla funkcji
ustugowej, w formie wbudowanej, tacznie z funkcjg, ustugowa lub jako
oddzielny budynek.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug, ktére mogaq zostac zakwalifikowane jako
przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci budowle i urzadzenia
budowlane zwigzane z funkcjonowaniem i obstuga stacji paliw;

2) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;
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3) obowigzuje realizacja nawierzchni drég, parkingow i placéw gospodarczych
w technologii uniemozliwiajacej infiltracje zwigzkoéw ropopochodnych do
gruntu;

4) obowigzuje zagospodarowanie terendéw biologicznie czynnych zielenia.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokog¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: do 10,0 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych,
b) mieszkaniowej: do 9,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,
C) gospodarczej, garazowej: do 6,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;

3) geometria dachéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 2° do 45°, potozenie kalenicy dachu réwnolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4-
1,2;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%:

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,5;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 800,0 m2,

b) dla zabudowy ustugowej: nie ustala sie;

8) miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych realizowa¢ w granicach
dziatki - jako otwarte lub garazowe, w iloéci minimum:

a) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy lub 1 miejsce na
5 zatrudnionych,

b) 2 miejsca na budynek mieszkalny;
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9) obliczong ilos¢ miejsc parkingowych za pomoca, wskaznikow zaokragli¢
w gore do petnej liczby;

10) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowaq:
minimum 1 miejsce na 20 miejsc parkingowych.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach terenu znajduje sig
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz z pasem
technologicznym linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu -
obowigzujq ustalenia § 16 pkt 1+4.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig opfatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 9U/MN ustala sie
przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg wytgacznie jako towarzyszacq dla funkcji
ustugowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkow
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) obowiazuje realizacja nawierzchni drog, parkingdw i placow gospodarczych
w technologii uniemozliwiajacej infiltracje zwigzkow ropopochodnych do
gruntu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 8,0 m, do dwoch kondygnacji
nadziemnych;

3) geometria dachdéw: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 2° do 35°, potozenie kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle
do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna i minimalna intensywnoé zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1-
0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 20%:

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,4;

7) miejsca do parkowania dla samochoddw osobowych realizowac¢ w granicach
dziatki - jako otwarte lub garazowe, w ilogci minimum: 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektdéw ustugowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal ustugowy;

8) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw zaokraglic
w gére do petnej liczby;

9) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
minimum 1 miejsce na 5 miejsc parkingowych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 10ITE ustala sie
Przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcei
stacji transformatorowej umieszczonej w budynku.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokogé zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: nie wyznacza sie, lokalizowanie zabudowy zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometria dachéw: dachy jedno-, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 2° do 35°;

4) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01-
0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

6) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,8.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 11KDZ ustala sig
przeznaczenie - teren drogi publicznej zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) cze$¢ pasa drogi publicznej o szerokosci minimalnej w liniach
rozgraniczajacych wynoszacej 29,0 m;

2) szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach terenu znajduje sig
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz z pasem
technologicznym linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu -
obowigzujq ustalenia § 16 pkt 1+4.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 28. 1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami 12KDD, 13KDD
i 14KDD ustala sie przeznaczenie — teren drogi publicznej dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 12KDD ustala sie minimalng szerokosc¢
pasa drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 6,4 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 13KDD ustala sie minimalng szerokos¢
pasa drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 7,2 m;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 14KDD ustala sie minimalng szerokos¢
pasa drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych wynoszacq 6,5 m;

4) szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej: w granicach terenu oznaczonego
symbolem 13KDD znajduje sie obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw -
obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach terendw oznaczonych
symbolami 13KDD i 14KDD znajduje sie napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia wraz z pasem technologicznym linii elektroenergetycznej,
zgodnie z rysunkiem planu - obowigzujg ustalenia § 16 pkt 1+4.

>. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 15KDW, 16KDW
i 17KDW ustala sie przeznaczenie - teren drogi wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 15KDW ustala sie@ minimalng szeroko$¢
drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 7,0 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 16KDW ustala sie¢ minimalng szerokos$¢
drogi w liniach rozgraniczajgcych wynoszaca 4,9 m;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 17KDW ustala sie minimalng szerokoéd
drogi w liniach rozgraniczajagcych wynoszacg 3,7 m;

4) szerokos¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach terendw oznaczonych
symbolami 16KDW i 17KDW znajduje sie napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia wraz z pasem technologicznym linii elektroenergetycznej,
zgodnie z rysunkiem planu - obowigzujg ustalenia § 16 pkt 1+4.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 18KDX, 19KDX
i 20KDX ustala sie przeznaczenie - teren ciggu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 18KDX ustala sieg minimalng szerokosé
ciqgu pieszego wynoszaca: 5,5 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 19KDX ustala si¢ minimalng szeroko$¢
ciggu pieszego wynoszaca: 5,0 m,
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c) dla terenu oznaczonego symbolem 20KDX ustala si¢ minimalng szerokos¢
ciqgu pieszego wynoszacq: 4,3 m;

2) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych;
3) dopuszcza sie utwardzenie.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 21KP ustala sig
przeznaczenie — teren parkingu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) nakaz utwardzenia terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 22KG ustala sig
przeznaczenie - teren garazy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatkg budowlang;

2) dopuszcza sie remont garazy, polegajacy na przywroceniu wartosci
estetycznych i uzytkowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m, jedha kondygnacja nadziemna;

3) geometria dachéw: dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 5°;

4) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01-
1,05
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: ze wzgledu na zwarty charakter zabudowy,
nie wyznacza sie;

6) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 1,0.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 34. 1. Traci moc Uchwata Nr XXVII/267/2005 Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Brodnicy w rejonie ulic Podgdrna, Matejki, Korczaka
i Lidzbarska (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 71 poz. 1365 oraz z 2024 r. poz. 5968)
‘W granicach opracowania niniejszego planu.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Brodnicy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Brodnicy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Dombrowski

BURNIJISTRZ

dJataghin Radacz

Sprawdzono pod wzglgdem prawnym
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§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom
szczegélnym, wtym m.in.: ustawie zdnia 27 sierpnia 2009 r. 0 finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.), ustawie z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Dombrowski
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), tj.: ~Wit,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czeé¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objgetego planem, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg

uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Tulipanowej, Podmiejskiej, Mieszka I'i 18 Stycznia
do terendéw kolejowych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy uchwalonego uchwatg nr VI1/38/2019
Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 16 kwietnia 2019 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale nr XXX11/260/2021 Rady
Miejskiej w Brodnicy z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Brodnicy dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Tulipanowej,
Podmiejskiej, Mieszka Ii 18 Stycznia do terenéw kolejowych.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 Sposéb realizacji wymogoéw

r. o planowaniu i wynikajacych

zagospodarowaniu z poszczegoblnych przepiséw ustawy

przestrzennym

art. 1 Wymagania tadu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad

ust. 2 przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i
w tym urbanistyki parametrow i wskaznikéw zabudowy
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Ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposoéb realizacji wymogow
wynikajacych
z poszczegdlnych przepisow ustawy

szczegoblnymi
potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie

0 zapewnianiu
dostepnosci osobom
ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z
2022 r. poz. 2240)

z dnia 19 lipca 2019 r.

takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardéw osuwania si¢ mas
ziemnych, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikdw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, a
takze ustalenia w zakresie uniwersalnego
projektowania. Ponadto na potrzeby
opracowania sporzgdzono Prognozg
oddziatywania na srodowisko.

art. 1 Walory ekonomiczne
ust. 2 przestrzeni
pkt 6

Uwzgledniono poprzez ustalenie: zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej,
zasad ksztattowania zabudowy

oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc

do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
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Ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogow
wynikajacych
z poszczegolnych przepiséw ustawy

pkt 8 panstwa

organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

ust. 2 rozwoju infrastruktury
pkt 10  technicznej,
w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

art. 1 Potrzeby interesu Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan

ust. 2 publicznego wynikajacych z potrzeb ksztattowania

pkt 9 przestrzeni publicznych oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej.

art. 1 Potrzeby w zakresie Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej.

art. 1 Udziat spoteczenstwa

ust. 2 w pracach nad

pkt 11 miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego,
w tym przy uzyciu
Srodkéw komunikacji
elektronicznej

art. 1

ust. 2 Zachowanie jawnosci

pkt 12 | przejrzystosci
procedur
planistycznych

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem
miejscowego planu przystapiono uchwatg nr
XXX11/260/2021 Rady Miejskiej w Brodnicy z
dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Brodnicy dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Tulipanowej,
Podmiejskiej, Mieszka I i 18 Stycznia do
terendw kolejowych.

Burmistrz zawiadomit poprzez obwieszczenia i
ogtoszenia o podjeciu wyzej wymienionej
uchwaty. Poinformowat o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu

w terminie 21 dni od dnia 21 grudnia 2021 r.
W podanym terminie wnioski nie wptynety.

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i
Instytucje, ktére beda opiniowaty i uzgadniaty
projekt — o podjeciu wyzej wymienionej
Uchwaty. Wskazat termin sktadania wnioskow
- 21 dni od daty doreczenia zawiadomienia.

Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomit o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognozg
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 Sposoéb realizacji wymogoéw

r. o planowaniu i wynikajacych
zagospodarowaniu z poszczegoblnych przepisdéw ustawy
przestrzennym

telekonferencji za posrednictwem platformy
www.voxly.pl.

Dnia 20 listopada 2023 r. minat termin
sktadania uwag do ww. projektu. Wptynety 2
uwagi do planu. Jednej z uwagi nie
uwzgledniono. W ramach ponownego
wytozenia do publicznego wgladu w
wyznaczonym terminie, tj. do dnia 30
pazdziernika 2024 r., uwagi do projektu mpzp
nie wptynety.

art. 1 Potrzeba zapewnienia Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi
ust. 2 odpowiedniej ilosci i w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci
pkt 13  jakosci wody, do wodociggowe].
celow zaopatrzenia
ludnosci
art. 1 Potrzeby zapobiegania Przeanalizowano potrzebe wprowadzania
ust. 2 powaznym awariom ustalen w planie. Nie zachodzita taka
pkt 14 i ograniczania ich koniecznosc.

skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska

art. 1 Potrzeby zwigzane Przeanalizowano potrzebe wprowadzania
ust. 2 z ksztattowaniem ustalen w planie. Nie zachodzita taka
pkt 15  rolniczej przestrzeni koniecznosé.

produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

art. 1 Interes publiczny i Projekt planu wyznacza gtdwnie tereny
ust. 3 interesy prywatne, w  zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
tym zgtaszane mieszkaniowo-ustugowej, a takze
w postaci wnioskow i infrastruktury i komunikacji. Opracowanie

uwag, zmierzajace do  miejscowego planu zagospodarowania
ochrony istniejgcego przestrzennego znajduje w petni

stanu uzasadnienie, bowiem utrzymuje funkcje
zagospodarowania terendw z w nawigzaniu do istniejacego
terenu, jak i zmian w  zagospodarowania oraz umozliwia realizacjg
zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych

jego zagospodarowani z wprowadzeniem nowej zabudowy z jasno i
a, a takze analizy czytelnie okreslonymi warunkami
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 Sposoéb realizacji wymogow

r. o planowaniu i wynikajacych
zagospodarowaniu z poszczegodlnych przepiséw ustawy
przestrzennym

elektroenergetyka,
e KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,
e KDD - teren drogi publicznej
dojazdowej,
e KDW - teren drogi wewnetrznej,
e KDX - teren ciggu pieszego,
e KP - teren parkingu,
o KG - teren garazy.
Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednianie
wymagan tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1. niezmienng, transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego;

2. wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu na dotychczasowych zasadach;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow istniejgcymi
i projektowanymi drogami publicznymi oraz
drogami wewnetrznymi i ciggami pieszymi;

4. planowanie i lokalizowanie nowej
zabudowy na terenie potozonym w zasiegu
terenow aktywnosci gospodarczej,

wptyng na rozwoj miasta, a takze rozwoj
gospodarczy gminy.

4, Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasta Brodnicy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza
Brodnicy i przyjeta Uchwatg Nr VII/54/2019 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia
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