Projekt

UCHWALA NR ...cocciininnnnnn
RADY MIEJSKIEJ W BRODNICY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Brodnicy dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Lidzbarskiej,
18 Stycznia i Generata Stanistawa Pruszynskiego, za torami kolejowymi
do granicy z Gming Brodnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwatg Nr
1X/80/2019 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Lidzbarskiej, 18 Stycznia i Generata Stanistawa Pruszynskiego, za torami
kolejowymi do granicy z Gming Brodnica, stwierdzajac, ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Brodnicy zatwierdzonego Uchwatg Nr VI/38/2019 Rady Miejskie]

w Brodnicy z dnia 16 kwietnia 2019 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Brodnicy dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Lidzbarskiej, 18 Stycznia
i Generata Stanistawa Pruszyriskiego, za torami kolejowymi do granicy z Gming
Brodnica, ktorego granice okredla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Lidzbarskiej, 18 Stycznia i Generata
Stanistawa Pruszynskiego, za torami kolejowymi do granicy z Gming Brodnica,
zwany dalej ,planem”, sktada sie z tekstu planu stanowigcego tresé niniejszej
uchwaty oraz zatacznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na urzgdowej kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
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1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wtasnych gminy
stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) istniejace i planowane przepusty;

6) strefy ochrony konserwatorskiej OW zabytkdw archeologicznych;

7) granica strefy B ochrony historycznych struktur przestrzennych o wartosci
kulturowej poza zespotem staromiejskim:

8) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;
9) przeznaczenia terendéw oznaczone symbolem terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) meblach miejskich - nalezy przez to rozumieé drobne formy przenosne lub
trwale zamontowane w podtozu, petnigce funkcje uzytkowe i ozdobne,
umieszczone w przestrzeniach publicznych, takie jak: $émietniki, tawki,
latarnie, stupy ogtoszeniowe, znaki informacji miejskiej;

2) minimalnej szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumieé
najmniejszy dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke
liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki
z linig rozgraniczajaca drogi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych i innych
obiektéw budowlanych a nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, parkingami, $mietnikami oraz kubaturowymi obiektami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii
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przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy,
zadaszenia, okapy jednak nie wiecej niz o 2 m oraz podjazdy i pochylinie;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ gtéwny
planowany rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry obejmuje co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej lub 60% dopuszczonej powierzchni zabudowy
na dziatce budowlanej, a w przypadku sytuowania budynku o funkcji
mieszanej co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec planowany
dodatkowy rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe,
ktéry je uzupetnia, i ktory nie przekracza 40% powierzchni dziatki budowlanej
lub 40% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, a w
przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie
nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw na dziatce
budowlanej;

6) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé przedsiewziecia, ktére
nie powoduja ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji i energii
oraz nie bedgce przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na
érodowisko i mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu okreslone nastepujacymi symbolami
terenu:

1) tereny elektroenergetycznej infrastruktury technicznej - E;
2) teren kanalizacyjnej infrastruktury technicznej - K;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej nieucigzliwej — MNu;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
nieucigzliwej - MN/U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW;
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7) tereny zabudowy ustugowej - U;

8) teren zabudowy ustug obstugi komunikacji samochodowej — UKS;
9) tereny wod powierzchniowych $rédladowych — WS;

10) lasy - ZL,;

11) tereny zieleni w obszarze chronionego krajobrazu — ZN;

12) tereny drég publicznych klasy lokalnej - KDL;

13) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;

14) tereny drog wewnetrznych - KDW;

15) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego - KPJ.

2. Ustala sie tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,
tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD oraz teren
publicznego ciqgu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem KPJ, jako przeznaczone
do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drog
publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, publicznie dostepnych
samorzgdowych ciagdw pieszych oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Ustala sig tereny elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oznaczone
symbolem E oraz teren kanalizacyjnej infrastruktury technicznej oznaczony
symbolem K, jako przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych
z budowag i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

8§ 5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej na nastepujacych warunkach:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNu i MN/U wytacznie jako
infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) na terenach oznaczonym symbolem U i MW na budynkach na
konstrukcjach wsporczych o wysokoéci do 5 m,

C) na terenie oznaczonym symbolem E-1 na budynkach na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m lub na masztach wolno stojacych
0 wysokosci do 30 m od poziomu terenu;

2) na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzadzen stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych
tozsamych urzadzen.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej
dopuszczonych planem;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem:

a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

c) garazy, parkingéw samochodowych oraz zespotéw parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzied,
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg techniczng,

d) zabudowy mieszkaniowej ustalonej w planie,
e) obiektéw ustugowych na terenie oznaczonym symbolem U-2
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, w szczegélnosci zaktaddéw o duzym
i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia;
4) ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie éciekéw na zasadach okreslonych w § 14 planu,
b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i gospodarczych do
ziemi,
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadoéw niebezpiecznych;

5) obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych
poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu i MN/U
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
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c) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) dopuszcza sie ochrone przed hatasem terendw zlokalizowanych w zasiegu
oddziatywania linii kolejowej polegajacq na stosowaniu rozwigzan
technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych
wewnatrz pomieszczen;

6) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem
odlegtosci od obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

C) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach
technicznych elektroenergetycznych linii 110 kV;

7) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza,
W sposob nieprzekraczajacy standardéw jakoéci $rodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego

§ 7. 1. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej OW zabytkow
archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, dla zabytkdw archeologicznych
wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

2. W obszarach stref ochrony konserwatorskiej OW zabytkéw
archeologicznych nalezy uwzgledni¢ ochrone zabytkéw na etapie projektowania
| realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

3. Ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy B ochrony
historycznych struktur przestrzennych o wartoéci kulturowej poza zespotem
staromiejskim.

4. W granicach strefy B ochrony historycznych struktur przestrzennych
0 wartosci kulturowej poza zespotem staromiejskim ustala sie:

1) zachowanie historycznego przebiegu drég;
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2) uzupetnienie zabudowy i zagospodarowania w formie otuliny dawnych
traktéw i dostosowaniu nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryty do
istniejacej zabudowy; :

3) nakaz zachowania, pielegnacji i uzupetnienia historycznej zieleni
towarzyszacej ciggom komunikacyjnym oraz historycznie uwarunkowanym
przedogrodkom.

5. Wskazuje sie obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigce kolonie domdw mieszkalnych przy ul.
18 Stycznia:

1) dom mieszkalny nr 52 na dziatce numer ewidencyjny 18/4;

2) dom mieszkalny nr 54 na dziatce numer ewidencyjny 17;

3) dom mieszkalny nr 56 na dziatce numer ewidencyjny 14/1;

4) dom mieszkalny nr 93 na dziatce numer ewidencyjny 9/13, 9/6, 9/5;
5) dom mieszkalny nr 95 na dziatce numer ewidencyjny 10/6;

6) dom mieszkalny nr 97 na dziatce numer ewidencyjny 12.

6. Dla obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw
ustala sie:

1) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabudowy
mieszkalnej o wartosci historyczno-kulturowej w zakresie: gabarytu, ksztatu
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, wielkosci, ksztattu oraz proporcji
historycznych otwordw okiennych i drzwiowych;

2) zakaz ocieplania elewacji zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji zabudowy o wartosci
historyczno-kulturowej w kolorach bezowy lub jasnoszarym.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDL i KDD oraz cigg pieszo-
jezdny oznaczony symbolem KPJ stanowig tereny o funkcji publicznej,
ogdélnodostepnej;

2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;
3) ustala sie oswietlenie ciggdw komunikacyjnych;

4) nakazuje sie wyposazenie przestrzeni publicznych w niezbedne meble
miejskie lokalizowane na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
przy czym ustala sie ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki
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i materiatow tych obiektéw w obszarze planu lub poszczegdlnych przestrzeni
o funkcji publicznej;

5) zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostepu dla
0s6b niepetnosprawnych zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wyposazenia,
uzytych materiatdw oraz rozwigzan technicznych gwarantujgcych
ogdlnodostepny charakter przestrzeni.

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem
nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

§ 9. Ustala sie zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy obiektéw na
dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji zgodnie z § 13;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
9) kolorystyki i typdw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace granic i sposobu
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) wskazuje sie zgodnie z rysunkiem planu granice Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy wraz ze strefg zakazu budowania obiektow
budowlanych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej - w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy obowigzuja zakazy, nakazy i dopuszczenia
regulowane przepisami odrebnymi;

2) wskazuje sie na rysunku planu granicg terenu zamknigtego — obszaru
kolejowego oraz granice strefy ochronnej terenu zamknigtego — w strefie
ochronnej terenu zamknietego, w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzujq
zakazy, nakazy i ograniczenia regulowane przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej,
dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

3) w odlegtosci 20 m o granicy terenu zamknigtego obowigzuja ograniczenia
w nasadzaniu drzew i krzewdw regulowane przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujq inne tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze,
obszary zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych, obszary szczegdblnego
zagrozenia powodzig oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 9.
Szczegébélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem E-1 - 750 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami E-2, E-3, E-4, E-5 - 25 m?2,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - 750 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem MNu - 750 m?,
e) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U - 750 m?,

f) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-1, MW-2 - 1000 m?2,
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g) dla terenu oznaczonego symbolem MW-3 - 900 m?2,
h) dla terenu oznaczonego symbolem U-1, U-3, U-4, U-5 - 1000 m?,
i) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 - 5000 m2,
j) dla terenu oznaczonego symbolem UKS - 2000 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem E-1 - 18 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolami E-2, E-3, E-4, E-5 - 2,5 m,
c) dla terendéw oznaczonych symbolem MN - 18 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem MNu - 18 m,
e) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U - 18 m,
f) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-1, MW-2 - 40 m,
g) dla terenu oznaczonego symbolem MW-3 - 30 m,
h) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 - 16 m,
i) dla terenu oznaczonego symbolem U-2, U-3, U-4, U-5 - 30 m,
j) dla terenu oznaczonego symbolem UKS - 30 m:

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej
drogi z ktérej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke:

a) dla terendéw oznaczonych symbolem E - dowolny,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - od 75° do 1059,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem MNu - od 75° do 105°,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U - od 75° do 105°,

e) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-1, MW-2 - od 75° do 105°,
f) dla terenu oznaczonego symbolem MW-3 - dowolny,

g) dla terenéw oznaczonych symbolem U - dowolny,

h) dla terenu oznaczonego symbolem UKS - od 55° do 125°;

4) nie ogranicza sig parametréw dziatek dla wydzieler na potrzeby drég
publicznych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewngtrznych oraz powigekszenia nieruchomosci sasiednich.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym
nie wskazuje sig terendw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala sie zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami WS,
ZL i ZN, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Wskazuje sie zgodnie z rysunkiem planu istniejace i planowane przepusty,
dla ktérych ustala sie nakaz realizacji, zachowania i utrzymania urzadzen
gwarantujacy droznos$¢ przeptywu pod drogami publicznymi cieku wodnego
stanowigcego tereny wod powierzchniowych oznaczonych symbolami WS-5, WS-
6, WS-7, WS-8, WS-9 i WS-10.

3. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe technicznag od linii
elektroenergetycznej 110 kV po 20 m od osi linii na obie strony, w ktorej
obowiagzuja zakazy i dopuszczenia regulowane przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
obstugi komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig ciqgi
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng
dziatek budowlanych i dostep pozostatych terendéw do drog publicznych;

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW stanowig ciggi komunikacyjne
zapewniajace obstuge komunikacyjng dziatek i stanowia o ich dostepie do
drdég publicznych;

3) publiczny cigag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ zapewnia obstuge
komunikacyjna dziatek i stanowi o ich dostepie do drég publicznych;

4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych dojsciami
i dojazdami niewskazanymi na rysunku planu;

5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow w sposdb nastepujacy:

a) dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 1,2 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych na lokal
mieszkalny,

c) dla obiektéw obstugi komunikacji samochodowej minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 1 stanowisko obstugi,
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d) dla ustug handlu minimum 3 miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych na 100 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, ale
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal,

e) dla pozostatych ustug minimum 2 miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych na 100 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, ale
nie mniej niz 1 miejsce na lokal,

f) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze tej samej dziatki
budowlanej.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej i gospodarowania odpadami

§ 14. 1. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej,

b) lokalizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych na zasadach okredlonych przepisami odrebnymi,

C) nowo realizowane wodociggi o minimalnej $rednicy 32 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglednié rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celdw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
wykorzystania wod opadowych do celéw przeciwpozarowych,

e) na obszarach nieobjetych siecig wodociggowa oraz w przypadku braku
mozliwosci technicznych zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych,

f) nowe ujecia wody nie moga, stanowié przedsiewzied mogacych znaczaco

oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw oraz waod opadowych i roztopowych:

a) dla catego obszaru planu ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych
i komunalnych miejska siecig kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekéw,

b) lokalizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreélonych przepisami
odrebnymi,
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c) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy
100 mm,

d) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do bezodptywowych
zbiornikdw na $cieki,

e) dla terenéw drdg publicznych klasy lokalnej (KDL) i drég publicznych klasy
dojazdowej (KDD) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej,

f) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég
publicznych do kanatéw krytych, rowdw otwartych, zbiornikéw retencyjnych
i dotdw chtonnych, z uwzglednieniem warunkdéw wodno-glebowych,
w stopniu gwarantujacym zabezpieczenie terendw przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi,

h) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do
sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, zbiornikéw retencyjnych i dotéw
chtonnych, w granicach wtasnej dziatki oraz do kanatéw krytych i rowow
otwartych na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

i) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) w przypadku niewystarczajacej chtonnosci terenu, nalezy wyposazy¢ dziatki
budowlane w zbiorniki retencyjne zabezpieczajace przed skutkami deszczy
nawalnych oraz okresowych podtopien,

k) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych, roztopowych i sciekéw
z terendw sasiednich na tereny kolejowe i wykorzystywanie do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

3) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

b) lokalizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) nowo realizowane gazocigagi o minimalnej srednicy 32 mm,

d) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw na gaz ptynny na dziatkach
budowlanych o powierzchni min. 750 m?;

4) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrédet ciepta,
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b) dopuszcza sie stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrédet energii
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego o maksymalnej mocy do 100
kW,

C) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdérych
nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) dla obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng
z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napiecia,

b) realizacja nowych sieci niskiego napiecia oraz przytaczy
elektroenergetycznych wytacznie jako sieci podziemne,

c) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych
napowietrznych elektroenergetycznych linii najwyzszych napie¢ WN 110 kV,
oraz ich odbudowe lub budowe nowych linii elektroenergetycznych po
sladzie istniejacych, w tym wielotorowych, wielonapieciowych, pod
warunkiem, ze strefa techniczna bedzie sie zawieraé w granicach strefy
technicznej wskazanej na rysunku planu,

e) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrddet energii w formie
mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

f) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreélonych w ust.2;
6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla catego obszaru planu ustala sie realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych na zasadach okreélonych
przepisami odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala sie realizacje na
warunkach okreslonych w § 5 pkt 1.

2. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta, z wytgczeniem obiektdw i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego ciénienia, ropociagdéw,
itp., mozna realizowac na kazdym terenie, za wyjatkiem laséw oznaczonych
symbolem ZL, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, w sposéb zgodny
z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi, przy zachowaniu dla obiektéw
kubaturowych nastepujacych warunkéw:
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a) maksymalna wysokos$¢ obiektow - 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?2,
c) dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

d) ustala sie kolorystyke $cian w kolorze biatym lub odcieniach: szarego, 706ttego,
bezowego.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca
umozliwiajace zbieranie odpaddw;
2) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw

§ 15. Ustala sie zakaz, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej,
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektdéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania
| rob6t budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdziat 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sig optate, o ktoérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 16. Ustala sie stawke procentowgq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNu, MN/U, MW, U i UKS - 30%,
2) dla pozostatych terenéw - 1%.

Rozdziat 15.
Ustalenia szczegdélowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych
z zaopatrzeniem w energie elektryczng, w tym: gtéwny punkt zasilania -
stacja elektroenergetyczna 110/15 kV, budynki technologiczne;
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b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw administracyjnych, biurowych,
garazowych oraz technicznych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

c) dopuszcza sie inne obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia
i instalacje, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
h) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy - 0,5,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki - 9 m,

- pozostate obiekty - 30 m,
j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej,
lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw
ptaskich,

k) elewacje:

- ustala sie kolorystyke Scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- dopuszcza sie wykoriczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.
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§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E-2, E-3, E-4
i E-5 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig inne obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia
i instalacje, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0, dopuszcza sie
zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,

g) dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 1209,

h) elewacje: |

- ustala sie kolorystyke écian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnoéci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielone] dziatki budowlanej - 25 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreélonych w § 14.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren kanalizacyjnej infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie inne obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia
i instalacje, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatKi
budowlanej,
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0, dopuszcza sie
zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,

e) wskaznik maksymalnej intensywnogci zabudowy - 0,25,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 m,

g) dachy ptaskie o nachyleniu potfaci do 120,

h) elewacje:

- ustala sig kolorystyke Scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegdlnosci odcieniach bieli, szaroéci i bezu,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 25 m2;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach Okres'lonych w§ 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1 i MN-2
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojgcej,

b) lokal uzytkowy z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia,
gabinety lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne,
noclegowe,

¢) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynki mieszkalne jednorodzinne - 2,
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- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe - 1,
j) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne - 9 m,

- pozostate obiekty - 5 m,

k) dla istniejacych budynkdw niespetniajacych ustalen planu w zakresie
wysokosci, dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania, rozbudowy,
przebudowy i remonty, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

1) dla istniejacych budynkdw zlokalizowanych w catosci lub czesci poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sig ich remonty,
przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
i pozostatych ustalen planu,

m) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy
spadek,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie dachy ptaskie
o nachyleniu potaci do 129,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachdwki ceramicznej,
lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu - réwnolegle do linii zabudowy ustalonej
na rysunku planu od strony drogi, a dla budynkéw zlokalizowanych na
dziatkach naroznych w stosunku do drogi z ktorej nastepuje gtéwny wjazd
na dziatke, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich,

n) elewacje:

- ustala sie kolorystyke scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegdblnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 750 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14,
MN-15, MN-16, MN-17 i MN-18 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) lokal uzytkowy z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel, gastronomia,
gabinety lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne,
noclegowe,

c) dopuszcza sie budowe budynkdéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,
h) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy - 0,5,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 9 m,
- pozostate obiekty 5 m,

k) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czesci poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie ich remonty,
przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustaleri planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
i pozostatych ustalen planu,

l) dachy:
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- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadal jednakowy
spadek,

- na terenach oznaczonych symbolami MN-17, MN-18 dopuszcza sie dachy
ptaskie o nachyleniu potaci do 12°

- pokrycie dachdéw: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej,
lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkdéw na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

- ustala sie kolorystyke scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej = 750 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-1, MNu-2,
MNu-3, MNu-4, MNu-5, MNu-6, MNu-7 i MNu-8 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeiniajgce - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe -
w formie wolno stojacej,

b) dopuszcza sie budowe budynkédw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
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f) wskaznik minimalnej intensywnoséci zabudowy - 0,05,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,75,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe - 1,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe -
10 m,

- pozostate obiekty - 5 m,

j) dla istniejgcych budynkéw niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
wysokosci, dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania, rozbudowy,
przebudowy i remonty, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

k) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czeéci poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie ich remonty,
przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustaler planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
i pozostatych ustalen planu,

l) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtébwne pofacie dachu muszg posiadaé jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

- pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachdéwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej,
lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachdéw ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

m) elewacje:

- ustala sie kolorystyke Scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu, z uwzglednieniem §
7 ust. 6 pkt 3 planu,

- na budynkach ustugowych dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1,
MN/U-2 i MN/U-3 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa nieucigzliwa;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe -
w formie wolno stojacej,

b) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe - 1,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe -
10 m,

- pozostate obiekty - 5 m,

j) dla istniejacych budynkéw nie spetniajacych ustaler planu w zakresie
wysokoéci, dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania, rozbudowy,
przebudowy i remonty, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

Id: 65EEC671-2C13-4408-99AD-91141017E1CD. Projekt Strona 23



k) dla istniejacych budynkdéw zlokalizowanych w catoéci lub czesci poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie ich remonty,
przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustaler planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
i pozostatych ustalen planu,

[) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtdéwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

- pokrycie dachdw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej,
lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachdw ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

m) elewacje:

- ustala sie kolorystyke $cian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcieniach bieli, szaroéci i bezu,

- na budynkach ustugowych dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

- dopuszcza sig wykoriczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych: '

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 750 m2;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U-4 ustala
She:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe -
w formie wolno stojgcej,

b) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,
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c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,75,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe - 1,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe -
10 m,

- pozostate obiekty -5m,
j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 1269,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachdwki ceramicznej,
lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

k) elewacje:

- ustala sie kolorystyke scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- na budynkach ustugowych dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 750 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) funkcja gospodarcza i garazowa:
- w formie wbudowanej w budynek mieszkalny wielorodzinny,

- budynki garazowe w formie samodzielnej funkcjonalnie zabudowy
szeregowej,

b) dopuszcza sie lokale uzytkowe z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak:
handel, gastronomia, gabinety lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe,
fryzjerskie, kosmetyczne, z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

- lokalizacja ustug na parterze budynku,

- zakaz lokalizacji wejscia do lokalu ustugowego z klatki schodowej na
potrzeby funkcji mieszkalnej,

C) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1,
g) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy - 2,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami - 6,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku garazowego - 1,
j) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynki mieszkalne wielorodzinne
z ustugami - 16 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

k) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie
wysokosci, dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy i remonty, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,
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1) dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych czesciowo poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie ich remonty,
przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
i pozostatych ustalen planu,

m) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25°

do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiadac jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachdéwki ceramicznej,
lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachdéw ptaskich,

n) elewacje:

- ustala sie kolorystyke $cian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegdlnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- dopuszcza sie wykoniczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych,

- ustala sie jednakowag kolorystyke budynkow garazowych w zabudowie
szeregowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek
mieszkalny wielorodzinny,

b) dopuszcza sie lokale uzytkowe z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak:
handel, gastronomia, gabinety lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe,
fryzjerskie, kosmetyczne, z uwzglednieniem nastepujacych warunkdéw:

- lokalizacja ustug na parterze budynku,

- zakaz lokalizacji wejscia do lokalu ustugowego z klatki schodowej na
potrzeby funkcji mieszkalnej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,0,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 6,

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m,

j) dla istniejacych budynkdw niespetniajacych ustalers planu w zakresie
wysokosci, dopuszcza sig rozbudowy, przebudowy i remonty, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

k) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych czesciowo poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie ich remonty,
przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
i pozostatych ustalen planu,

l) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25°

do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg posiada¢ jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachdwka, dachéwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachdéwki ceramicznej,
lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachdéw ptaskich,

- ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkdw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw
ptaskich,

m) elewacje:

- ustala sig kolorystyke scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegoblnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- dopuszcza sig¢ wykoriczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?2;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.
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§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-3 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek
mieszkalny wielorodzinny,

b) dopuszcza sie lokale uzytkowe z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak:
handel, gastronomia, gabinety lekarskie, ustugi edukacyjne, biurowe,
fryzjerskie, kosmetyczne, z uwzglednieniem nastepujacych warunkdw:

- lokalizacja ustug na parterze budynku,

- zakaz lokalizacji wejscia do lokalu ustugowego z klatki schodowej na
potrzeby funkcji mieszkalnej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziaki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiadac jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachdéwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachdwki ceramicznej,
lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich;

k) elewacje:

- ustala sie kolorystyke scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegodlnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,
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- dopuszcza sie wykoriczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolno stojacej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowane do
budynku ustugowego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,75,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 1269,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachdowka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachdéwki ceramicznej,
lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachdow ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkdéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

k) elewacje:

- ustala sie kolorystyke scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegodlnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,
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- dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji
wizualnej firmy,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolno stojacej,

b) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku
ustugowego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki ustugowe - 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe - 1,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe - 12 m,
- pozostate obiekty - 6 m,

j) dopuszcza sie realizacje obiektdw zwigzanych z potrzebami
technologicznymi funkcji podstawowej takich jak: silosy, maszty, kominy,
i inne, o wysokosci do 25 m od poziomu terenu,

k) dachy:
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- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiadaé jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej,
lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigqzuje dla dachéw ptaskich,

- ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachoéw ptaskich,

l) elewacje:

- ustala sie kolorystyke Scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- na budynkach ustugowych dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 5000 m?2;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreélonych w § 13:

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14,

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-3 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolno stojgcej,

b) dopuszcza sie¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku
ustugowego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8,
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h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynki ustugowe - 2,

- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe - 1,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki ustugowe - 12 m,

- pozostate obiekty - 6 m,
j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 1269,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachdéwki ceramicznej,
lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkdéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

k) elewacje:

- ustala sie kolorystyke scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji
wizualnej firmy,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14,

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-4 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolno stojacej,

b) dopuszcza sie budowe budynkdéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku
ustugowego,
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C) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki ustugowe - 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe - 1,
i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe - 12 m,
- pozostate obiekty - 6 m,
j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

- pokrycie dachdéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachdéwki ceramicznej,
lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachdow ptaskich,

- ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

k) elewacje:

- ustala sie kolorystyke scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- dopuszcza sig zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacj
wizualnej firmy,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14,
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§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-5 ustala si€:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolno stojgcej,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw 1,5 m od granicy dziatki stanowigcej
linie rozgraniczajacq z terenem oznaczonym symbolem E-1,

c) dopuszcza sie budowe budynkdéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku
ustugowego,

- d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki ustugowe - 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe - 1,
j) maksymalna wysokosc zabudowy:
- budynki ustugowe - 12 m,
- pozostate obiekty - 6 m,
k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachdwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej,
lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachdw ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

l) elewacje:
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- ustala sie kolorystyke Scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcieniach bieli, szaroéci i bezu,

- dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji
wizualnej firmy,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?2;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okredlonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKS-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustug obstugi komunikacji samochodowej takich
jak: stacja paliw, stacja diagnostyczna, warsztat naprawczy, myjnia
samochodowa,

b) uzupetniajace - ustugi handlu, gastronomii;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja uzupetniajgca oraz gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej
w budynek funkcji podstawowej ,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) powierzchnig biologicznie czynng nalezy zagospodarowadé zielenig
urzadzonag,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnoséci zabudowy - 0,1,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,75,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25°
do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg posiadaé jednakowy
spadek, lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 129,

Id: 65EEC671-2C13-4408-99AD-91141017E1CD. Projekt Strona 36



- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka
cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej,
lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkdéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

l) elewacje:

- ustala sie kolorystyke Scian tynkowanych w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcieniach bieli, szarosci i bezu,

- dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji
wizualnej firmy,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem
ptyt trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 14,

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS-1, WS-2,
WS-3 i WS-4 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje pomostow i ktadek,

b) dopuszcza sie wykorzystanie zbiornika do retencjonowania wéd opadowych
i roztopowych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie wykorzystywanie i zagospodarowanie terenu do celéw
rekreacyjnych i wypoczynkowych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 14,

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS-5, WS-6,
WS-7, WS-8, WS-9 i WS-10 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych s$rédlagdowych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie zachowanie ciggtosci przeptywu wod oraz droznosci cieku
wodnego,
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b) dopuszcza sie realizacje pomostow, ktadek, przejsc i przejazdow pod
warunkiem zachowania ciggtosci i droznosci przeptywu wod,

c) zakazuje sie umacniania brzegéw cieku wodnego oraz jego przykrywania za
wyjatkiem przepustéw drogowych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 14.

§ 36. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-
3 i ZL-4 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - lasy;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy,
b) zakazuje sie realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 14.
§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN-1, ZN-2,
ZN-3, ZN-4, ZN-5, ZN-6, ZN-7, ZN-8, ZN-9, ZN-10, ZN-11 i ZN-12 ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni w obszarze chronionego krajobrazu;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) zakazuje sie przeksztatcania rzezby terenu,
c) zakazuje sie nasadzen gatunkéw niezgodnych z siedliskiem,

d) dopuszcza sie lokalizacje przejs¢ i przejazddéw do dziatek budowlanych
o maksymalnej szerokosci 10 m,

e) dopuszcza sig lokalizacje obiektow rekreacji codziennej takich jak: altany,
miejsca odpoczynku, urzadzenia zabaw dla dzieci pod warunkiem, ze
stanowig kontynuacje zagospodarowania przylegtej dziatki przeznaczonej
pod zabudowe,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 m;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 14.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2,
KDL-3, KDL-4, KDL-5 i KDL-6 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) drogi oznaczonej symbolem KDL-1 - od 12,2 m do 24,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem KDL-2 - od 14,8 m do 15,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) drogi oznaczonej symbolem KDL-3 = od 13,1 m do 20,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) drogi oznaczonej symbolem KDL-4 - od 12,8 m do 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) drogi oznaczonej symbolem KDL-5 - od 13,8 m do 17,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) drogi oznaczonej symbolem KDL-6 - od 14,7 m do 33,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie drog;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach
okreslonych w § 14.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9 i KDD-10 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem KDD-1 - od 7,0 m do 20,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem KDD-2 - od 9,0 m do 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) drogi oznaczonej symbolem KDD-3 - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) drogi oznaczonej symbolem KDD-4 - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) drogi oznaczonej symbolem KDD-5 - od 9,8 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) drogi oznaczonej symbolem KDD-6 - od 9,7 m do 15,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

g) drogi oznaczonej symbolem KDD-7 - od 10,0 m do 22,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

h) drogi oznaczonej symbolem KDD-8 - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

i) drogi oznaczonej symbolem KDD-9 - od 10,0 m do 27,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
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j) drogi oznaczonej symbolem KDD-10 - od 9,7 m do 10,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) nakaz realizacji placu do zawracania na zakonczeniu drogi oznaczonej
symbolem KDD-9 zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie drég;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach
okreslonych w § 14,

§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-
2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10,
KDW-11, KDW-12, KDW-13 i KDW-14 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem KDW-1 - od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem KDW-2 - od 6,0 m do 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

) drogi oznaczonej symbolem KDW-3 - od 8,8 m do 12,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) drogi oznaczonej symbolem KDW-4 - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) drogi oznaczonej symbolem KDW-5 - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) drogi oznaczonej symbolem KDW-6 - od 10,0 m do 18,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

g) drogi oznaczonej symbolem KDW-7 - od 9,9 m do 18,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

h) drogi oznaczonej symbolem KDW-8 - od 9,6 m do 18,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

i) drogi oznaczonej symbolem KDW-9 - od 9,9 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

j) drogi oznaczonej symbolem KDW-10 - od 5,0 m do 8,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

k) drogi oznaczonej symbolem KDW-11 - od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

I) drogi oznaczonej symbolem KDW-12 - do 7,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

m) drogi oznaczonej symbolem KDW-13 - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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n) drogi oznaczonej symbolem KDW-14 - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla drég oznaczonych symbolami KDW-1, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-9,
KDW-12 ustala sig realizacje przynajmniej po jednej stronie drogi chodnika
dla ruchu pieszego o szerokosci minimum 1,5 m,

b) dla drég oznaczonych symbolami KDW-2, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-
10, KDW-11, KDW-13, KDW-14 dopuszcza sie realizacje przekroju z czedcig
pieszg i jezdng w jednym poziomie i bez rozrézniania czesci pieszej
i jezdnej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach

okreslonych w § 14,

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - publiczny cigqg pieszo-jezdny;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 9,7 m zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sie realizacje przekroju
z czesciq piesza i jezdna w jednym poziomie i bez rozrdzniania czesci pieszej
i jezdnej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach
okres$lonych w § 14,

Rozdziat 3.
Postanowienia koncowe

§ 42. 1. Traci moc Uchwata Nr XXVI/279/2009 Rady Miejskiej w Brodnicy
z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brodnicy w rejonie ulicy Lidzbarskiej i 18 Stycznia - za
torami kolejowymi do granic miasta z gming Brodnica (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2010 r. Nr 1 poz. 1) w granicach opracowania niniejszego planu.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Brodnicy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Brodnicy.

BURN[ISTRZ

Jarostdwy Radacz

Sprawdzono pod wzgl

dem prawnym
.

thl

...........

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Dombrowski

Id: 65EEC671-2C13-4408-99AD-91141017E1CD. Projekt

Strona 42



> 7
2

19400041y busal loups pspodiold

wapgolhn 2 00m Aq NANSIer| OGMUOROAD SZRZAQ P [T
PARIAODNT MIPRO LOAROU UURAOEN REWNEZ O |~

Koy Autoq nvsmion o0ouoRaAD e woueld P
taad

cosmcbron s atoprosunz s eownt [~ "]
Mo § *

MO11 R oBopros/m e muzslieBieusanseis
VAN D e

LTI N SN Uil

Whuznsumam Gom Auess

lomopzviop Aswm uIAUDNGNd Goup Auesel

Toumyo ksupy wALDNING Doip Ay

+ + 4 IO CEAUOUAAD SZIPTI M LIRIZ LS Mz
low

PANCPUEGIS (PARORARZIN G [Om Aussal SA

% 4 d fmcpoumoues eyunuos vsao Gran krooniez vasr | S

Iomolrysn knopnaez Auasy f

lourzsoiopim nopsormsanu nogeez fusisy | DAL

WAROISISNY WOUBI LG MUPTIG0 BINEID e s
ANYI4 VINGTVASN 3OVMZVIMGI0

\ ADINGONE VISYIN ANIND
s “ /./ 4 N5 ;. o iy iR R +
\ \ el
N P
< — o
v// _ \.\\\
N
\\ \‘\\
P
o
P
/ \\
s Y . . + + + + + +
'x)/ \\\ e
Nt
2l
A " 4 R - .
=y -
MoNow 05 oot o5 & o
g 000L:L VIVAS
\\\\\\\\\ e . + - + + . + + - + + N + ; % +

—xzx.zﬁciu
- VOINGONE YNINS Z ADINVO OQ INAMOrTION INVHOL VZ ‘00IDISNAZSTI VMYISINYLS YIVNENTD | @ - i
IDISHVEZAN *0riN INOMEY M 093N0Z070d MYVZSE0 V1a ADINGOXE VLSYIN ANIND OOINNTRULST2d VINVMONYOAOJSOOVZ NY1d AMOOSIRIN

+ + “ + + + + + % + * + + + +







Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Lidzbarskiej, 18 Stycznia i Generatla
Stanistawa Pruszynskiego, za torami kolejowymi do granicy z Gming Brodnica

Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 8 listopada 2023 r. do
28 listopada 2023 r. projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Lidzbarskiej, 18 Stycznia i Generata Stanistawa Pruszynskiego, za torami
kolejowymi do granicy z Gming Brodnica wptynety trzy uwagi, ktore zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Brodnicy.

Natomiast do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 pazdziernika
2024 r. do 24 pazdziernika 2024 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy dla obszaru
polozonego w rejonie ulic: Lidzbarskiej, 18 Stycznia i Generata Stanistawa
Pruszyniskiego, za torami kolejowymi do granicy z Gming Brodnica nie wptynefa
zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Dombrowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....ooovvevininnnns
Rady Miejskiej w Brodnicy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych  potrzeb  wspélnoty  (mieszkafdcéw) stanowigce -  zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 609) zadania wiasne gminy, zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi izaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie
sciekow komunalnych, utrzymanie czystoéci iporzadku oraz urzadzen
sanitarnych, zaopatrzenie w energie cieplna.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz.U. z2024r., poz. 725, zpézn. zm.), ustawg z dnia
29 stycznia 2004 r. - Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320),
ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54 z pozn. zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r.
poz. 757) oraz ustawq z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2024 r., poz. 266 z pézn. zm.).

3. Spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rade Miejska w Brodnicy
strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
iinne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 finansowane bedg
w catosci lub w czgdci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak
m.in.  srodki wilasne przedsiebiorstw energetycznych, wodociggowo -
kanalizacyjnych,  $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne,
kredyty, pozyczki i inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom
ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1530 z pézn. zm.).
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6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy,
beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Brodnicy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Dombrowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Brodnicy
zdnia ..o, 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pd6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Brodnicy dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Lidzbarskiej, 18 Stycznia i Generala Stanistawa Pruszynskiego, za torami
kolejowymi do granicy z Gmina Brodnica

Zgodnie zart. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz.1130) wcelu
ustalenia przeznaczenia terendéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy Rada Miejska w Brodnicy w dniu 26 wrze$nia 2019 r. podjeta
Uchwate Nr IX/80/2019 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy dla obszaru
polozonego w rejonie ulic: Lidzbarskiej, 18 Stycznia i Generata Stanistawa
Pruszynskiego, za torami kolejowymi do granicy z Gming Brodnica.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Brodnicy w rejonie ulicy Lidzbarskiej i 18 Stycznia - za
torami kolejowymi do granicy z Gming Brodnica, przyjety Uchwatg Nr
XXVI1/279/2009 Rady Miejskiej w Brodnicy z dnia 25 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. z 2010 r., Nr 1, poz. 1).

Zgodnie z ww. planem wiekszos¢ terendw jest przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Na przedmiotowym obszarze przeznaczono
réwniez tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi oraz obiekty infrastruktury
technicznej. Ponadto wskazano tereny laséw, zieleni nierzadzonej oraz upraw
polowych.

W analizie dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu stwierdzono, ze potrzeba przystapienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wynika:

a) ze zmieniajacej sie na przetomie dekady obowigzywania planu miejscowego
potrzeby ksztattowania przestrzeni terenu dla ktérego obowigzuje plan
miejscowy,

b) z weryfikacji potrzeb poszczegdlnych wiascicieli terenow objetych
opracowaniem  planistycznym,  wtym  potrzeby  umozZliwienia — nowego
zainwestowania gruntow w rejonie miasta Brodnicy pofozonych na jego
obrzezach,

c) z konieczno$ci wprowadzenia ochrony obszardw i obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym ochrony srodowiska
naturalnego i ochrony dziedzictwa kulturowego,
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d) z koniecznosci wskazania terendw wytaczonych z mozliwosci lokalizacji na
nich zabudowy z uwagi na istniejqca infrastrukture techniczna.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty wywotujacej
sporzgdzenie planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Brodnicy zatwierdzonego Uchwatq Nr VI/38/2019 Rady Miejskiej

w Brodnicy z dnia 16 kwietnia 2019 r. obszar opracowania znajduje sie na
terenach oznaczonych symbolami:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
U- tereny zabudowy ustugowej,

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

Z — tereny rolne i trwatych uzytkéw zielonych,

ZL- tereny laséw i dolesien,

WS - tereny wod stojacych,

T - tereny obstugi technicznej miasta.

Na uktad komunikacyjny sktadajq sie: droga wojewddzka DW-544 (ul.
Lidzbarska) przebiegajaca poza granicami opracowania wzdtuz poétnocnej granicy
planu, droga powiatowa DP-1827C (18 Stycznia) oraz drogi gminne.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia i dostosowuje przeznaczenia obszaru
opracowania do polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,  stwierdza sie, ze
przewidywane rozwigzania nie naruszajq ustaler obowiazujgcego studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizje terenu objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wiasnoéci oraz poddano ocenie istniejgce
uwarunkowania, wtym ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zgodnie z audytem krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
przyjetym Uchwata Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 25 wrzesnia 2023 r. na przedmiotowym obszarze nie zidentyfikowano
krajobrazow priorytetowych, natomiast w granicach planu wystepuja dwa
obszary okreslone jako typ 7 (kod 04-315.14-07)i 9 (04-315.13-10).

Rekomendacje dla obszaru o oznaczeniu kodowym 04-315.13-10 w zakresie
dotyczacym obszaru opracowania:

1. Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu,
w szczegdlnosci  stref  krawedziowych  dolin  irynien  polodowcowych.
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Ksztaltowanie terendéw w otoczeniu obiektéw zabytkowych iinnych obiektow
waznych dla spotecznosci lokalnych w szczegdlnosci poprzez niewprowadzanie
zabudowy i zagospodarowania zaktdcajacych ich postrzeganie. Dazenie do
zwiekszania udziatu terenéw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach
o intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych.

2. Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajacy dla danego typu
zabudowy juz istniejacej w danej czesci krajobrazu.

3 Ksztaftowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czesci budynku
przeznaczenia podstawowego wzdiuz jednej linii, z niesytuowaniem czesci
gospodarczo-garazowej budynku przed czescig mieszkalnq.

4. Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystykKi
elewacji i dachéw budynkéw. Realizacja elementéw zagospodarowania terenu lub
dziatki budowlanej z zachowaniem jednorodnej stylistyki, uwzgledniajgcej
w szczegdlnosci rodzaj zastosowanych materiatéw i ich kolorystyke.

5. Niewprowadzanie obcych  stylistycznie — elementow konstrukcyjnych
i zdobniczych budynkdw, w szczegdlnosci charakterystycznych dla innych
regionéw kraju np. chaty géralskie, budynki w stylu zamkowym.

6. Stosowanie materiatéw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak
drewno, kamien, cegfa.

7. Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczegdinosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.

8. Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegdblnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni. Wykluczenie
stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

9. Zachowanie zieleni istniejgcej oraz wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz
szlakéw komunikacyjnych.

10. Lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez
adaptacje istniejacej zabudowy lub  wprowadzanie nowych  obiektdow
nawigzujgcych do zabudowy sgsiedniej.

11. Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzngq prowadzi¢ gospodarke
skutkujacg poprawq stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci poprzez: zachowanie
istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewier, miedz.

Rekomendacje dla obszaru o oznaczeniu kodowym 04-315.14-07 w pkt 2, 3, 5,
6, 7, 8, 11 sa tozsame, natomiast pozostate w zakresie dotyczacym obszaru
opracowania to:

1. Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu,
w szczegdlnosci stref krawedziowych dolin i rynien polodowcowych. Wyznaczenie
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stref  buforowych — wymagajacych  ustalenia szczegdlnych  zasad  ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sasiedztwie zbiornikéw
i ciekéw, z wyjatkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej. Dazenie
do zwigkszania udziatu terendw zieleni oraz jego réznorodnoéci na terenach
o intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych.

2. Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki
elewacji i dachow budynkdw.

3. Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuiz szlakéw komunikacyjnych lub
w otoczeniu zaktadow przemystowych.

4. Zachowanie istniejacych naturalnych Iub pétnaturalnych systemdéw
przyrodniczych, powigzanych ze sobg przestrzennie oraz petnigcych wazng
funkcje przyrodnicza i krajobrazows.

Przedmiotem ustalen planu stosownie do uwarunkowar obszaru opracowania
Sg nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu
kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

/) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna,
ocena waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wystepowania obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych. Przeprowadzono analize
wiasnoéci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz
potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedni€]
ilodci ijakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
i mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz
zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

Plan realizuje rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym. W uktadzie
funkcjonalnym zachowano lasy, wody powierzchniowe oraz tereny zieleni
w obszarze chronionego krajobrazu w rejonach o urozmaiconej rzezbie terenu
oraz wzdtuz ciekow wodnych. Uwzgledniono w granicach opracowania obiekty
zabytkowe oraz objeto je strefami ochrony konserwatorskiej. Udzial powierzchni
biologicznie czynnej ustalono na zasadzie kontynuacji dotychczasowych zasad
zagospodarowania. Zasady ksztattowania zabudowy, jej gabaryty iformy
réwniez stanowig kontynuacje dotychczasowych regulacji oraz uwzgledniajg
istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng w granicach planu.  Plan
respektuje zalecenia odnoszace sie do kolorystyki dachéw i rodzajow materiatéw
okredlonych w audycie krajobrazowym, w tym nakazu ujednolicania ich rodzaju
i kolorystyki w granicach dziatki budowlanej. Kolorystyka zabudowy oparta jest
na zalozeniu stonowanych barw stosowanych na elewacjach i dachach
w kolorach naturalnym dachéwki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym. Przyjety zakres regulacji wpisuje sie w kryteria lokalnej
tradycji budowlanej w rejonie opracowania. W miejscach ich wystgpowania
ustalono nakaz zachowania, pielegnacji i uzupetnienia historycznej zieleni
towarzyszacej ciggom komunikacyjnym oraz historycznie uwarunkowanym
przedogrédkom.

Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Brodnicy wazyt interes publiczny
i prywatny, wtym zgtaszane wnioski i uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow
iuwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz
zalgcznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez co
realizuje wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach
przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko
projektu planu, w ktérej przeanalizowano sposéb uwzglednienia wymagan
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi
i mienia i zawarto ocene zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi
skutkami. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
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realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na finanse Miasta,
przy uwzglednieniu walordw ekonomicznych przestrzeni istanu wtasnodci
i wkadania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre$long w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
procedurg formalno - prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz
dokumenty z poszczegdlnych etapow procedury w stosownym zakresie byty
zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Brodnicy.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko udostepniony byt
do opiniowania i uzgadniania wtasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 8 listopada 2023 r. do 28 listopada 2023 r. projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu
16 listopada 2023 r. odbyta sie publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie. Do projektu planu wplynety trzy uwagi, ktére zostaty uwzglednione
przez Burmistrza Brodnicy. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami wynikajacymi
z uwzglednienia uwag ponowiono czynnosci proceduralne. Projekt planu po
ponowieniu uzgodnien w niezbednym zakresie zostat po raz drugi wytozony do
publicznego wgladu  dniach od 02.10.2024 r. do 24.10.2024 r. W trakcie
ponownego wytozenia projektu planu w dniu 16 pazdziernika 2024 r. odbyta sie
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu
nie wptyneta zadna uwaga.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39,
art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono
mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczefistwa oraz skfadania uwag i wnioskéw
w formie iterminie okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $érodowisko.

Rada Miejska w Brodnicy podjeta w dniu 6 czerwca 2019 roku Uchwate Nr
VII/54/2019 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy. W ,Analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasta Brodnicy” stanowigcej
zatacznik do  ww. uchwaty, stwierdzono zgodno$é obowigzujacego planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
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przestrzennego Gminy Miasta Brodnicy. Ponadto Rada Miejska w Brodnicy w ww.
uchwale potwierdzita aktualnosc¢ obowigzujacego planu miejscowego.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, iz prognoza wieloletnia
skutkow finansowych uchwalenia planu jest niekorzystna dla Gminy Miasta
Brodnicy. Jedyne wptywy do budzetu generuje potencjalna optata od wzrostu
wartodci nieruchomosci, tzw. renta planistyczna oraz wzrost potencjalnego
podatku od nieruchomosci.

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze przedmiotowy teren w catosci w obecnym
planie miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe, ale jeszcze znaczne
obszary nie zostaty zainwestowane. Przedmiotowy plan peini role porzadkujacq
przestrzen i zarazem poprawia mozliwosci inwestycyjne na tym terenie. Dziatania
te majq sprzyja¢ przyspieszeniu docelowego zagospodarowania obszaru itym
samym wygenerowania statych przychoddw do budzetu.

Majac na wzgledzie powyzsze zaleca sie uchwalenie przedmiotowego planu
z uwagi na konieczne dziatania porzadkujace stan prawny, dostosowanie prawa
miejscowego do aktualnej polityki przestrzennej Gminy Miasta Brodnicy oraz
realizacji wnioskow dysponentéw terenu.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych Gminy, okreslono w zataczniku nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Artur Dombrowski

a
inz. Mdgdalena Kokoszanek
Gléwny specjalista
w Biurze Urbanistyki
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